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Exklusive Doppelhaushalfte mit
Sudgarten und Garage im Tiergarten
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KSW_633 Datum: 31.08.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Miete/Pacht
Objektart: Haus Baujahr: 2014
Ort: 75175 Pforzheim Verfugbar ab: 01.08.2024
Wohnflache: 147,86 m? Nutzflache: 27,38 m2
Vermietbare Flache: 147,86 m2 Grundstlcksflache: 369,00 m2
Anzahl Zimmer: 5,0 Anzahl Schlafzimmer: 4,0
Anzahl Badezimmer: 2,0 Anzahl Stellplatze: 1,0
Zustand: Gepflegt

Preise:

Nettokaltmiete: 1.650,00 € Nebenkosten: 150,00 €
Garage: 0,00 € Warmmiete: 1.800,00 €
m2-Miete: 11,16 € Kaution: 4.950,00 €
Energiepass:

Art des Energieausweises: BEDARF Gultig bis: 2024-11-04
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 2014
Befeuerung: Fernwarme Priméarer Energietrager: FERN

Endenergiebedarf:

Ansprechpartner:

112.00 kWh/m?/a

Firma:
Stral3e:
Telefon:

Fabian Lauer Immobilien
Martin-Luther-Stra3e 14

+49 6341 54 963 60

E-Maikdliche-weinstrasse@kensington-international.com

Name: Fabian Lauer
Ort: 76829 Landau
Faxnummer: +49 6341 54 963 61
WWW: www.kensington-suedliche-weinstrasse.com

215



Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Diese exklusive Doppelhaushélfte wurde 2014 im Wohngebiet ,, Tierpark" errichtet und bietet Ihnen auf zwei Ebenen
eine Wohnflache von ca. 147,86m?, welche sich auf insgesamt 5 Zimmer verteilen. Durch die moderne Raumaufteilung
und dem ebenerdigen Garten ist es perfekt flr eine Familie mit 1-2 Kindern geeignet.

Im Erdgeschoss finden Sie neben dem Hauswirtschaftstraum und dem Duschbad, auch den offenen Wohn- und
Kiichenbereich mit bodentiefen Fensterelementen und direktem Gartenzugang. Die ca. 18m?2 gro3e Terrasse eignet
sich perfekt fir gemutliche Grillabende mit der Familie.

Uber die Holztreppe gelangen Sie ins Obergeschoss, welches teilweise mit bodentiefen Fenstern ausgestattet ist. Hier
finden Sie insgesamt vier Zimmer und das zweite Bad mit ebenerdiger Dusche und Badewanne. Theoretisch kdnnen
Sie hier neben dem Elternschlafzimmer und zwei Kinderzimmern auch lhr Home Office einrichten.

Beheizt wird die Immobilie Uber eine FuRbodenheizung, welche effizient per Fernwarme versorgt wird. Abgerundet wird
dieses attraktive Angebot durch die elektrische Garage und einen Stellplatz.

Lage:

Das Wohngebiet ,Tiergarten” in Pforzheim ist eine besonders begehrte Wohnlage, die durch ihre ruhige Atmosphére
und ihre Nahe zur Natur besticht. Der Tiergarten ist von weitlaufigen Grunflachen und gepflegten WohnstralZen
gepragt. Hier wohnen Sie in einem familienfreundlichen Umfeld, das sowohl Ruhe als auch die Annehmlichkeiten der
Stadt bietet.

Die Infrastruktur des Tiergartens ist hervorragend. In unmittelbarer N&he befinden sich zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergéarten, die das tagliche Leben erleichtern. Fur Freizeitaktivitaten bieten sich
der nahegelegene Wildpark und der Enzauenpark an, die ideal fur Spaziergénge, Jogging oder entspannte
Nachmittage im Griinen sind. Auch Sportbegeisterte kommen auf ihre Kosten: Es gibt mehrere Sportvereine und
-einrichtungen in der Umgebung, die ein breites Spektrum an Aktivitaten anbieten.

Der Tiergarten ist zudem verkehrstechnisch gut angebunden. Mit dem Auto erreichen Sie das Stadtzentrum von
Pforzheim in wenigen Minuten, und auch die Autobahn A8 ist schnell erreichbar, was Pendlern eine einfache
Verbindung nach Karlsruhe oder Stuttgart ermdglicht. Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls gut verfiigbar, sodass
Sie bequem und schnell alle wichtigen Ziele in der Stadt erreichen kénnen.

Insgesamt zeichnet sich der Tiergarten durch seine hohe Wohnqualitat aus. Die harmonische Verbindung von

stadtischer Infrastruktur und naturnahem Wohnen macht dieses Viertel zu einem idealen Wohnort fiir Familien, Paare
und alle, die eine hohe Lebensqualitét in einer attraktiven Umgebung suchen.
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Ausstattung:

- FuBbodenheizung

- elektrische Garage

- Stellplatz

- ebenerdiger Garten

- teilweise elektrische Rollladen

- Tageslichtbader

- dreifach verglaste Kunststofffenster

Sonstiges:

Gerne steht lhnen Herr Lauer fur weitere Fragen und Informationen unter Tel.: +49 170 7725917 zur Verfligung.

Beim Kauf verpflichtet sich der Kaufer / die Kauferin an Fabian Lauer Immobilien, KENSINGTON Sudliche Weinstrale,
eine Maklerprovision in der angegebenen Héhe nach Abschluss des notariellen Kaufvertrags zu zahlen.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber*in
zur Verfiigung gestellt wurden.
Wir ibernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Wir bitten Sie fur die Bearbeitung lhrer Anfrage Ihre Adresse und Telefonnummer mit anzugeben.

Jeder Kensington Finest Properties Sales Consultant und somit selbstandiger Immobilienmakler ist ein rechtlich
eigenstandiges Unternehmen bzw. handelt auf eigene Verantwortung.
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